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ORDENANZA REGULADORA DAS ACTUACIONS COMUNICADAS ANTE O CONCELLO DE OURENSE
EXPOSICION DE MOTIVOS

Con data 12 de decembro de 2006 o Consello Europeo aprobou a Directiva de 2006/123/CE do Parlamento
Europeo e do Consello, relativa aos servizos no mercado interior (Directiva de Servizos), mediante a cal se
pretendia abordar de maneira consciente e efectiva a eliminacion das barreiras e os obstaculos que restrinxen
inxustificadamente o acceso e o exercicio das actividades de servizos na Unién Europea.

A Directiva fixou como obxectivo o alcanzar un auténtico mercado Unico de servizos na Union Europea a través
da eliminacion de barreiras legais e administrativas que actualmente limitan o desenvolvemento de
actividades de servizos entre Estados membros. Para iso a Directiva aborda a reduciéon de cargas
administrativas, eliminando a normativa innecesaria e inxustificada que restrinxe o acceso e exercicio das
actividades de servizos.

Publicada no DOCE de 28 de decembro de 2006, a Directiva establecia un prazo para a sua transposicién polos
Estados membros de tres anos, o cal finalizou o 28 de decembro de 2009. O Estado espafiol traspuxo a citada
Directiva coa aprobacién da Lei 17/2009, de 23 de novembro, sobre o libre acceso s actividades de servizos e
0 seu exercicio, norma que supon un novo marco de referencia na regulaciéon do sector servizos. A nova
redaccion dada ao artigo 84 da Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora de Bases do Réxime Local, pola Lei
17/2009 adapta devandito artigo & Directiva de referencia, introducindo a comunicacién previa ou a
declaracién responsable como mecanismo ordinario de intervencién no ambito local, xunto as licenzas, que
guedaran suxeitas, respecto das actividades de servizos, aos principios incorporados ao noso ordenamento
xuridico pola Lei 17/2009. Estes principios implican a introducién de novas formas de control da actividade
mais eficaces, pero menos gravosas para cidadans e empresas. Por iso, o Real Decreto 2009/2009, de 23 de
decembro, modifica o Regulamento de Servizos das Corporacidns Locais aprobado por Decreto de 17 de xufio
de 1955, de forma que o artigo 22.1 queda redactado da seguinte forma: “apertura de establecementos
industriais e mercantis poderd suxeitarse aos medios de intervencion municipal, nos termos previstos na
lexislacién bdsica en materia de réxime local e na Lei 17/2009, de 23 de novembro, sobre o acceso ds
actividades de servizos e o seu exercicio”.

Iso supdn a desaparicion da antiga licenza de apertura de establecementos industriais e mercantis e o paso a
un sistema de comunicacidén previa. A comunicacién previa serd o sistema aplicable a todas as actividades
salvo aquelas que estean excluidas do ambito de aplicaciéon da directiva 2006/123/CE ou as que polo seu
especial impacto ambiental deban de tramitarse polo sistema de licenza previa asi como aqueloutras que
precisen de informes ou autorizacidns preceptivas doutras Administracions.

Asi as cousas, para o caso das licenzas de apertura sometidas a este novo réxime producese un cambio
substancial en canto a sua tramitacion. Pero a desaparicion das licenzas previas a apertura dun servizo non
supén a eliminacidn das técnicas de intervenciéon administrativa para o control da legalidade, sempre que
calquera actividade estd sometida, como non podia ser menos, ao imperio da Lei en virtude do principio de
legalidade recollido no artigo 9.3 e 103.1 da Constitucién Espafiola, debendo entén substituirse o control
aprioristico e preventivo das licenzas tradicionais en materia de actividades e servizos por outro control
administrativo a posteriori, tal e como se recolle na nova redaccion do artigo 84.1 da Lei de Bases de Réxime
Local que inclide un novo apartado d) establecendo un sometemento a control posterior ao comezo da
actividade, pero mantendo o cumprimento da normativa reguladora. Producese por tanto un cambio radical
no réxime de intervencion administrativa das entidades locais sobre as actividades, pasandose dun control
previo sobre o proxecto a un control posterior sobre realidades que ademais supdon que desde o mesmo
momento en que se presente a documentacion presuponse que pode comezarse o exercicio da actividade sen
que a Administracién realice ningunha limitacidon previa sendn que realizard un control posterior de
verificacién.

Doutra banda, no caso das licenzas urbanisticas de obras que non ven afectadas pola Directiva de
2006/123/CE nin pola Lei 17/2009, parece razoable aproveitar a posibilidade de simplificacion de
procedementos e axilizacidon da tramitacidn administrativa que se ofrece nestas normas para estender a sua
filosofia as licenzas de obra en que iso sexa posible.

A analise continuada dos procedementos administrativos que se seguen ante a Administraciéon urbanistica
municipal pon de manifesto aspectos non resoltos da burocracia administrativa que, na practica, supofen



demoras e complicacidns na tramitacién dos expedientes de solicitudes de licenzas, especialmente no caso
das licenzas de obra menor. Os novos tempos e as novas normas obrigan a adaptar a “maquinaria
administrativa” para servir o novo espirito de modernizacion administrativa e de achegamento ao cidadan que
propofien estas leis. Para a posta en marcha destes novos procedementos resulta necesario contar coa
cobertura xuridica dunha Ordenanza que contemple os devanditos supostos (actuacidons urbanisticas
comunicadas), que se acomodara as disposicidons vixentes na materia urbanistica e de procedemento
administrativo.

Neste sentido a Ordenanza quere iniciar a lifia de simplificacion e reducidn de tramites coas obras menores e
as aperturas de actividades, axilizando procedementos, diminuindo comprobacions e controis aprioristicos
innecesarios, medidas compensadas coa actuacién responsable que se presume de promotores, titulares e
profesionais, no seu deber-obrigacion de suxecién & obtencidn de previa licenza ou autorizacion
administrativa, substituindoa por un acto de comunicacion previa, unha vez acrediten documentalmente o
cumprimento de determinados requisitos, especificados na presente Ordenanza. Con todo, esta simplificacion
administrativa non pode descofiecer nunca o procedemento de concesion de licenzas urbanisticas previsto na
norma aplicable que neste caso vén determinada pola Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, que a sUa vez se remite ao procedemento establecido polas
normas reguladoras do réxime local e a Lei 30/1992, de 30 de novembro, de Réxime Xuridico das
Administracions Publicas e do Procedemento Administrativo Comun. A citada Lei 9/2002, no seu artigo 195,
sinala que as licenzas se entenderan obtidas por silencio positivo unha vez transcorridos os prazos e cumpridas
as condicidns establecidas pola lexislacion de réxime local

Resumindo, a través da presente Ordenanza, tratase de facilitar as relaciéns entre o cidaddn e a
Administracién e simplificar, na medida do posible, os trdmites administrativos de concesién de licenzas de
apertura de establecementos e de licenzas de obra menor.

Artigo 1.- Obxecto.

O obxecto da presente Ordenanza é a regulacion dos supostos denominados "actuacidons comunicadas" nas
gue para O Sseu exercicio ou execucidn substitiese a necesidade de obtencién de licenza por unha
comunicacién previa, por escrito, do interesado a Administracion municipal cando se trate de obras de escasa
entidade construtiva e sinxeleza técnica para as cales non sexa necesario a presentacion de proxecto técnico,
ou para o exercicio de actividades non excluidas do seu ambito pola Directiva 2006/123/CE e outras
actuaciéns menores.

Artigo 2.- Ambito material.

As actuaciéns comunicadas comprenden aquelas actividades, instalaciéns ou obras que, dada a escasa
entidade construtiva, técnica, xuridica e impacto urbanistico ou ambiental, unicamente deberan ser postas en
coflecemento da Administracion municipal para o seu exame documental previo, antes de iniciar a sua

execucion ou actividade aos efectos de constancia fehaciente da sua realizacion.

Sera posible o control posterior das devanditas actuacidns, co obxecto de comprobar fehacientemente a
veracidade do comunicado e a sUa adaptacién 4 normativa vixente que sexa de aplicacidn en cada suposto.

Incluense nesta figura xuridica os seguintes tipos de actuacions:
2.1.- Licenzas de apertura.

Comprende a de todas aquelas actividades de uso permitido ou tolerado polas normas urbanisticas do Plan
Xeral, que cumpran os seguintes parametros:

a) Que non se trate dunha actividade excluida do ambito de aplicacion da Directiva 2006/123/CE

b) Que non requiran licenza urbanistica de obra maior.

c) Que non precisen previa fiscalizacion ambiental,

d) Que non se trate de actividades que requiran unha inspeccion sanitaria previa sobre condicions

hixiénico-sanitarias, antes do exercicio das mesmas.



e) Que non requiran a autorizacion ou informe previo e preceptivo doutra administracién con
prerrogativas na materia

f) Que non estean clasificadas como espectaculos publicos, actividades recreativas e establecementos
publicos.

2.2.- Cambio de titularidade.
Comprende os cambios de titularidade por traspaso, sucesion, fusién, cambio de nome ou transformacion de

formula xuridico-mercantil, etc., de actividades que tefian outorgada licenza de apertura vixente na data do
cambio, cando se cumpran os seguintes requisitos:

a) Non se modificou a distribucién ou uso do local para o que se concedeu a licenza anterior,

b) Non se modificaron as medidas correctoras impostas nin se produciu un menoscabo nas condicions
de seguridade do mesmo.

c) Non sexa preciso licenza urbanistica de obra maior ou de instalacion ou de actividade

2.3.- Obras ou instalacions menores.

Enténdese por menores, como categoria diferenciable da obra maior, aquelas obras ou instalacions de
sinxeleza técnica e escasa entidade construtiva e econdmica, que non supoian alteracion do volume, do uso,
das instalacidns e servizos de uso comun ou do nimero de vivendas e locais, nin afectan o desefio exterior, a
cimentacion, as estruturas ou as condiciéns de habitabilidade ou seguridade dos edificios, locais ou
instalacions de todas clases.

Consisten normalmente en pequenas obras de simple reparacion, decoracion, ornato ou cerramento que non
precisan de proxecto técnico nin de orzamentos elevados, circunstancias cuxa conxunta concorrencia definen
o concepto de obra menor.

Artigo 3.- Requisitos documentais e técnicos.

3.1.-Con caracter xeral precisarase para todos os supostos.

a) Instancia cos datos persoais de identificacion e direccién a efectos de notificacidéns. (impreso
normalizado).
b) Declaracién, asinada polo solicitante e, se é o caso, o técnico ou profesional interviniente, de que os

datos e documentos achegados son fiel reflexo da actividade e/ou obra que se pretende e do estrito
cumprimento da legalidade vixente (impreso normalizado)

c) Etiqueta identificativa ou na sua falta fotocopia do NIF ou do DNI.

d) Acreditacion de representacidn, no seu caso, tanto a titulo particular legal, como profesional.

e) Direccidn a obra ou actividade a realizar

f) Xustificante bancario de pago da autoliquidacién do tributo aplicable.

g) Plano de situacion da leira ou local, a escala minima 1:2000 sobre a cartografia oficial do vixente Plan

Xeral, con indicaciéon da mesma.
3.2.- Con cardcter especifico achegarase:

3.2.1.- Licenzas de apertura.

a) Breve memoria explicativa da actividade que se vai a desenvolver.

b) Informe o estado actual e certificado de seguridade e solidez do local no que se pretende desenvolver
a actividade, ambos os redactados por técnico competente.

c) Fotocopia do contrato de arrendamento ou ultimo recibo do IBI.

d) Impreso de declaracion de alta a efectos fiscais.

e) Referencia ou fotocopia da licenza de primeira ocupacion (ou, na sua falta, datos do promotor e ano

de construcién da edificacién)

3.2.2.- Cambio de titularidade.



a) Referencia ou fotocopia da licenza de apertura

b) Copia compulsada ddas NIF do cedente e cesionario. Copia da escritura de constitucidon non caso de
tratarse de persoas xuridicas

c) Impreso de cesidon de cambio de titularidade

d) Declaracién na que se sinale que non houbo modificacién de actividade nin de instalacions, e que se
mantefien as condicidns recollidas en proxectos ou certificados referidos anteriormente.

e) Copia do titulo que acredite a posesion do local polo novo cesionario: contrato aluguer,
compravenda.

3.2.3.1- Obras ou instalacions menores.

a) Memoria descritiva das obras, incluindo esbozo, plano da zona de actuacién e de localizacion.
b) Presuposto detallado por partidas, incluindo materiais e man de obra.

c) Fotografias da fachada (en caso de actuacions exteriores).

d) Fotografias da fachada e do interior (en caso de obras en locais).

e) Referencia ou fotocopia da licenza de apertura (en caso de obras en locais).

3.2.3.2- Obras ou instalacions menores no ambito dos PEPRI do casco histérico de Ourense e do
conxunto de Interese etnografico de Seixalbo.

Nos casos en que resulte de aplicacion esta ordenanza conforme ao disposto en o, deberase achegar a
seguinte documentacion:

a) Memoria descritiva das obras, onde se expora de forma detallada o tipo de obras e a sua
extensidn, os elementos afectados, a definicion de acabados con indicacion expresa de
materiais empregados, cores, calidades, texturas, etc.

b) Plano de situacion (plano de xestion ou de ordenacion do PEPRI) onde se marcara a edificacidon
obxecto das obras.

c) Ficha urbanistica particularizada do edificio.

d) Presuposto detallado por partidas, incluindo materiais e man de obra.

e) Fotografias en cor da fachada (en caso de actuacidns exteriores).

f)  Fotografias en cor da fachada e dos elementos interiores afectados polas obras (en caso de
obras interiores).

g) Referencia ou fotocopia da licenza de apertura (en caso de obras en locais).

h) Sera necesario oficio de direccion técnica nos seguintes casos

- Utilizacion de estadas a alturas superiores a mais de 5 metros medidos dende o terreo.
- Reparacion de parecillos (ponténs), enlatados e aleiro da cuberta.

Artigo 4.- Procedemento.

4.1. A comunicacion deberd efectuarse no impreso normalizado facilitado pola Administracion municipal e ser
presentada no rexistro xeral do Concello, ou outras oficinas desconcentradas que se determinen por acordo
municipal, debidamente cumprimentado e acompafiada da documentacion xeral e especifica para cada
suposto, podendo presentarse igualmente noutros rexistros publicos de conformidade co previsto respecto
diso na Lei 30/1992.

O selo de rexistro de entrada, mediante dilixencia administrativa, do drgano competente para cofecer da
actuacion comunicada, equivalerd ao "decatado" da Administracién municipal, salvo que a documentacion
achegada resulte incompleta.

4.2. Analizada a documentacion achegada coa comunicacién, e en funcién da adecuacidon ou non do seu
contido as prescricidns do presente procedemento, a tramitacion dos actos comunicados, proseguird e/ou
concluira dalgunha das seguintes formas:



a) Cando do exame da documentacion resulte esta incompleta, sera requirido para a subsanacién
correspondente, a tenor do disposto no artigo 71 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de Réxime Xuridico das
Administraciéns Publicas e do Procedemento Administrativo Comun.

b) Cando se estime que a actuacién comunicada non estd incluida entre as enumeradas na presente
Ordenanza, en prazo non superior a quince dias habiles, contados desde o dia seguinte & data de entrada no
rexistro xeral do Concello, notificarase ao interesado a necesidade de que axuste a sUa actuacién as normas
establecidas para o tipo de licenzas de que se trate, podendo este prazo ampliarse por razéns xustificadas.

c) Nos demais casos completarase a comunicacién cunha dilixencia de "conforme" asinada pola Unidade
Xestora correspondente, estimandose concluido o procedemento e arquivandose sen madis tramites a
comunicacidn, sen prexuizo da liquidacidn que proceda, e da notificacidn que sexa necesaria posteriormente.

4.3. En ningln caso entenderanse adquiridas por silencio administrativo as licenzas ou autorizacions
tramitadas por este sistema que vaian en contra da lexislacidon ou do plan urbanistico, ou cando por causa de
falseamento ou omisién de datos na solicitude non fose posible a notificacion de axuste da actuacién a que se
refire o apartado anterior.

Non forneceran efectos as actuacions comunicadas coa documentacion incorrecta, incompleta ou errénea.

En ningln caso as actuacidons comunicadas poderan iniciarse antes de que transcorran quince dias habiles a
contar desde o dia seguinte 4 data da sua posta en cofiecemento 4 Administracion Municipal.

4.4. Este procedemento so sera aplicable nos supostos e nas condicidns establecidas anteriormente.

O resto de actuaciéns non incluidas nesta Ordenanza quedaran suxeitas ao procedemento normal de
solicitude e resolucion expresa regulado na normativa, que sexa aplicable para as licenzas urbanisticas, de
actividades ou de proteccidon ambiental, instalacion e de apertura de actividades.

4.5. O réxime procedimental a que estas actuacions se suxeitan non exonera aos titulares das mesmas das
stas obrigacions de caracter fiscal, administrativo ou civil establecidas na normativa vixente que sexa de
aplicacion.

Artigo 5.- Condicidns xerais e efectos da actuacion comunicada.

5.1. As actuaciéns comunicadas produciran efectos entre o Concello e o suxeito a cuxa actuacion se refiran,
pero non alteraran as situacidns xuridicas privadas entre este e as demais persoas. Realizaranse deixando a
salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

5.2. Unicamente poderanse executar as obras e iniciar as actividades descritas. Se se realizan outro tipo de
actuacidns que non sexan as expresamente contempladas deberad solicitar a sta correspondente autorizacion,
sen prexuizo das sancidns oportunas que poidan imporse previo expediente sancionador por infraccion
urbanistica.

O interesado deberd ter a disposicién dos servizos municipais o impreso contendo a comunicacion
dilixenciada, facilitando o acceso a obra ou actividade ao persoal dos devanditos servizos, para inspecciéns e
comprobacions.

5.3. Nunca fornecera efecto se con ela preténdese levar a cabo unha ocupaciéon do dominio publico.

5.4. As obras menores deberan realizarse no prazo de tres meses desde a data da comunicacién.

Transcorrido este prazo o interesado podera solicitar prérroga ou adiamento para a execucion das obras

interrompendo o cdmputo do mesmo. Dita prorroga solicitada podera alcanzar até un maximo de tres meses
de prazo.



Transcorridos ou incumpridos os prazos a que se refire o paragrafo anterior, o érgano competente para
outorgar a licenza declarard, de oficio ou a instancia de calquera persoa, a caducidade da autorizacion
concedida, previa audiencia en todo caso do interesado.

5.5. En ningun caso poden realizarse obras ou actuacidns en contra da lexislacién vixente na materia ou do
plan urbanistico.

Ademais cumpriran cantas disposicidns vixentes en materia de edificacion, seguridade e saide no traballo
deban contemplarse no exercicio da actividade inmobiliaria.

5.6. Non poderan ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou penal en que incorresen os
titulares no exercicio das actuacidns autorizadas.

5.7. As autorizacidns seran transmisibles, pero o antigo e o novo titular deberan comunicalo por escrito ao
Concello, sen o cal quedaran ambos suxeitos as responsabilidades derivadas da actuacién amparada pola
licenza.

5.8. Na realizacién dos traballos estarase obrigado a reparar os danos que como consecuencia das obras se
orixinen nas vias publicas e demais espazos lindeiros, e a manter estes en condicions de seguridade,
salubridade e limpeza.

5.9. Quedara prohibido colocar nos espazos publicos estadas, escaleiras, maquinas, ferramentas, utiles ou
instrumentos, asi como calquera clase de obxectos e materiais de construcion que poidan entorpecer o
transito publico, e non dispofian de autorizacidn especifica.

Artigo 6.- Réxime de control e inspeccion municipal.

Os servizos técnicos municipais levaran a cabo as funciéns inspectoras que lles outorga a lexislacion vixente, a
fin de comprobar e investigar o cumprimento da lexislacién urbanistica.

Para ese efecto disporan das facultades e funcions reguladas nos correspondente artigos da Lei 9/2002, de 30
de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia

Artigo 7.- Infraccions e sancidns.

En todo o relativo as infraccions cometidas como consecuencia das obras, actividades e instalaciéns menores
postas en cofiecemento da Administracion municipal mediante o acto de comunicacion previa, asi como a sua
cualificacién e as sancidns que poidan imporse, aplicaranse as disposicidns xerais de caracter sectorial a través
do correspondente procedemento sancionador.

Disposicion adicional primeira.

As obrigacions tributarias derivadas das actuacidéns que se autoricen polo procedemento aqui regulado
rexeranse pola Ordenanza fiscal correspondente

Disposicion adicional segunda.

Esta ordenanza non sera de aplicacidn a aqueles inmobles incluidos no Inventario do Patrimonio Cultural deste
Concello, nin no ambito do Plan Especial de Reforma Interior do Centro histérico de Ourense nin no de
Seixalvo, cando se trate de Bens de Interese cultural ou de Bens Catalogados (proteccién integral ou
proteccién estrutural).

Nos restantes casos, Bens simplemente Inventariados (conservacion de fachadas ou adecuacion ambiental),
tampouco serd de aplicacion cando ditas obras puidesen afectar o réxime de protecciéon de cada un dos
elementos inventariados e/ou as determinacidns de proteccion establecidas nas fichas singulares de cada un
deles.



No ambito de proteccion do Plan Especial de Reforma Interior do casco histérico de Ourense e do conxunto de
interese etnografico de Seixalbo Unicamente resultara de aplicacion esta ordenanza as seguintes obras en
edificios con grao de conservacidon de fachada ou inferior segundo a ficha de condiciéns particulares do
edificio:

- Obras interiores en edificios. Excliense as que afecten a algliin elemento especialmente protexido na
ficha singular do edificio, leven consigo a supresién ou desprazamento dalgln tabique ou, no caso do
casco histdrico de Ourense, que poidan provocar algunha remocién no terreo.

- Montaxe de elementos auxiliares (estadas, etc.) sempre que non leven consigo a ocupacién do
dominio publico.

- Substitucion de tellas ou reparacion do solado de azoteas. A tella deberd ser necesariamente
ceramica curva.

- Reparacién de parecillos (pontdns), enlatados e aleiro. En ningln caso afectard a elementos
resistentes como vigas, cerchas ou pares.

- Substitucion ou reparacion de caneiros e baixantes. Cando tefian que ser exteriores executaranse en
cobre, no casco historico de Ourense, e en cinc, cobre ou aluminio, en Seixalbo, en ambos os dous
casos cunha proteccién de fundicién de 2 metros de altura para a baixante.

Tampouco serd de aplicacion a aqueles inmobles e instalacidns que se achen na situacién de fose de
ordenacion por total incompatibilidade coas determinacidns do plan urbanistico.

Disposicion adicional terceira.

Nos supostos nos que o visado colexial non sexa obrigatorio, os servizos municipais comprobaran a identidade
e habilitacién profesional do autor do traballo e verificaran a aceptacion do encargo.

Para ese efecto, consultarase o Rexistro Publico de Colexiados do colexio correspondente, accesible de
conformidade co previsto no artigo 10 da Lei 1/1974, de 13 de febreiro, sobre Colexios Profesionais. Unha vez
efectuada a comprobacion, incorporarase ao expediente copia da informacidn obtida do rexistro.

No caso de que os devanditos datos non se atopen dispofiibles por non estar operativo o citado rexistro,
solicitarase ao profesional autor do traballo unha certificacion acreditativa da identidade e habilitacion
profesional do mesmo.

No caso de profesionais establecidos en calquera outro Estado membro da Unidn Europea, a comprobacion da
identidade e a habilitacion profesional do autor do traballo efectuarase a través da comunicacidon que o
profesional realizase con motivo do seu desprazamento, conforme ao disposto no artigo 7 do Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto.

Non se realizard a consulta ou solicitude cando o documento se vise voluntariamente, ou se houbese expedido
por parte do colexio correspondente unha certificacién das sinaladas anteriormente.

Disposicion transitoria.

A presente normativa non sera de aplicacién a aqueles procedementos que se iniciaron con anterioridade a
data da sua entrada en vigor.

Disposicion derogatoria.

Quedan derrogadas cantas disposicions municipais de igual ou inferior rango opdfianse ao establecido nesta
Ordenanza.

Disposicion final.
A presente Ordenanza entrard en vigor ao tres meses, a contar desde o dia seguinte & sua publicacion integra

no BOP, de conformidade co establecido no artigo 70.2 da L 7/85, de 2 de abril, Lei reguladora de Bases de
Réxime Local.



Non obstante a disposicidn anterior, a aplicacion da presente ordenanza quedara suspendida ata que entre en
vigor a ordenanza fiscal que regule as obrigacidns tributarias derivadas das actuacions relacionadas na mesma.



ANEXO |

SOLICITUDE DE ACTIVIDADE POR ACTUACION COMUNICADA

O impreso normalizado de actuacién comunicada, ao que se refire o artigo 4-1 da Ordenanza de Actuacidns
Comunicadas ante o Concello de Ourense, facilitarase ao interesado xunto ao respectivo de autoliquidacién da
taxa correspondente regulado nas Ordenanzas Fiscais. Debera conter a seguinte informacion e
documentacion:

SOLICITANTE APELIDOS E NOME Ou RAZON SOCIAL NIF ou CIF

DIRECCION

REPRESENTANTE (SE (0] DESIGNOU) APELIDOS E NOME Ou RAZON SOCIAL

NIF Ou CIF

Documentacion que se achega acreditativa da representacion:

LUGAR PARA NOTIFICACIONS

LOCALIDADE PROVINCIA CODIGO POSTAL
TELEFONO DE CONTACTO MOBIL FIXO
DATOS DA ACTIVIDADE: descricidn da actividade codigo actividade

epigrafe fiscal
SE SE TRATA DUNHA COMUNICACION DE CAMBIO DE TITULAR / CAMBIO DE ACTIVIDADE: Licenza
n? data de expedicion (recoméndase achegar copia)

Manifesta baixo a sta responsabilidade que cumpre cos requisitos establecidos na normativa vixente para o
desenvolvemento da actividade de , dispondo da documentaciéon que asi o acredita e
comprometéndose a manter o seu cumprimento durante o periodo en que desenvolva a citada actividade.

Emprazamento da Actividade (rda, n2 ) CP

Referencia catastral onde se sitla a actividade

ADXUNTA Os SEGUINTES DOCUMENTOS:
e Autoliquidacion de taxas
e Plano de situacion e emprazamento do Plan Xeral
e Plano de Planta que reflicta distribucion do local, con indicacion de usos, superficies, mobiliario
e Documento acreditativo da dispofiibilidade do local
e Copia do alta en obrigacidns tributarias onde se sinale o epigrafe fiscal propio da actividade
e Acreditacion do uso do local (nota rexistral simple)
...OUTROS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN (VER ORDENANZA.)

EN OURENSE, A , DE , DE 20

FIRMA DO SOLICITANTE / RTE
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ANEXO I

SOLICITUDE DE OBRAS POR ACTUACION COMUNICADA

DATOS DO SOLICITANTE

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION

DATOS DAS OBRAS E INSTALACIONS PARA As QUE SE SOLICITA LICENZA
Emprazamento das obras e instalacidns Presuposto

Tipoloxia e descricion das obras e instalacions a realizar

DOCUMENTACION QUE SE PRESENTA

DOCUMENTACION A PRESENTAR SE SE ACTUA EN REPRESENTACION DE:

PERSOA FiSICA: fotocopia do DNI da persoa representada

PERSOA XURIDICA: documento acreditativo da representacién

O solicitante da licenza tera, para todos os efectos, a consideracién de beneficiario da mesma, quedando
vinculado ao cumprimento das obrigacidns que dela se deriven, xa sexan urbanisticas ou fiscais.

DOCUMENTACION ESPECIFICA DA SOLICITUDE DE LICENZA DE OBRAS POR ACTUACION COMUNICADA:

° MEMORIA DESCRITIVA DOS TRABALLOS

° ORZAMENTO DETALLADO POR PARTIDAS, INCLUINDO MATERIAIS E MAN DE OBRA

° EN CASO DE ACTUACIONS EN FACHADAS E/Ou CUBERTAS DE EDIFICIOS, FOTOGRAFIAS DOS
ELEMENTOS SOBRE Os QUE SE VAIA A ACTUAR

° AUTOLIQUIDACION DE TRIBUTOS, SEGUNDO MODELO NORMALIZADO CON XUSTIFICACION
DO SEU PAGO

O solicitante, cuxos datos persoais se indican, declara baixo a sla responsabilidade ser certos os datos que
subscribe e documentos que achega, e COMUNICA Ao CONCELLO que vai executar exclusivamente as obras
descritas e orzadas anteriormente, desexando expidase o documento acreditativo do “decatado” da
Administracion.

En Ourense, a de de 20 firma do solicitante / rte

FALTA A DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA
ecatado. Comprometome a presentala en 10 dias, en caso contrario, debe entenderse que desisto de facer
as obras

Data e firma do solicitante

A DOCUMENTACION ESTA COMPLETA
A ACTUACION E CONFORME
Decatado

Data e firma do técnico municipal
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concello de | OBRAS MENORES

ourense

COMUNICADAS EN PEPRI CASCO

HISTORICO OURENSE E SEIXALBO (excluidos edificios con
proteccion integral ou estrutural)

DATOS PERSOAIS DO SOLICITANTE N2 ENTRADA

N.LF. DATA

PRIMEIRO APELIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELIDO NOME

DOMICILIO (Cale, Praza, Avda) Ne DUPL | KM BLOQ [ESC  PLANTA | PRTA COD.POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX

DATOS DO REPRESENTANTE

[particular [ Profesional Legal [JAchégase documento de representacion [INotificacién no domicilio do representante
N.I.F. PRIMEIRO APELIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELIDO NOME
DOMICILIO (Cale, Praza, Avda) Ne DUPL KM BLOQ ESC [PLANTA PRTA COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX
ACTO COMUNICADO

LOCALIZACION DE la OBRA (Cale, Praza, Avda) N2 PLANTA PRTA COD. POSTAL PRESUPOSTO

TIPO DE OBRAS (Sinale cunha X o tipo de obras a realizar, segundo descricién ao dorso)

1. Obras de conservacion e mantemento[]

‘ [J2.3.3. Reparacion instalacidns xerais

2. Obras de acondicionamento menor:
[J2.1. En vivendas
[J2.2. En locais
[J2.3. En edificios:
[J2.3.1. Reparacidns parciais en paramento exterior
[J2.3.2. Reparacidns portal e/ou escaleiras

3. Outras obras menores:

[J3.1. Limpeza, roza e nivelacion solares
[03.2. Supresion de barreiras arquitectdnicas
[03.3. Elementos auxiliares construcion

DOCUMENTAC'()N ACHEGADA (sinale cunha X os documentos que achega)

DOCUMENTACION PENDENTE (non cubrir)

Con caracter xeral

o Instancia cos datos persoais de identificacion e direccidn

o] Fotocopia do NIF ou DNI

o Documento acreditativo da representacion

o] Copia da autoliquidacién da taxa e ICIO segundo a ordenanza fiscal

o] Fotografias en cor da fachada

o Presuposto detallado por partidas (incluindo materiais e man de obra)

o] Memoria descritiva: Tipo de obras, extensidn, elementos afectados, acabados (materiais, calidades, cores)

(o] *Ficha urbanistica particular do edificio e plano indicando a localizaciéon do inmoble. (ver informacién ao dorso)
Con caracter especifico

o Fotografias en cor dos elementos afectados polas obras (obras interiores)

0  Oficio de direccion (En caso de utilizacion de estadas a alturas superiores a mdis de 5 metros medidos dende o terreo, ou de
reparacion de parecillos (pontdns), enlatados e aleiro da cuberta).

o Referencia ou fotocopia da licenza de apertura (obras en locais)
Elementos auxiliares

o] Plano de localizacién

O OO0 O OO0OOO0O0Oooo

ASINA DE A SOLICITUDE

O solicitante, os datos persoais do cal se indican, declara baixo a sua responsabilidade ser certos os datos que subscribe e documentos que achega, e
COMUNICA AO CONCELLO que vai executar exclusivamente as obras descritas e presupostadas anteriormente, desexando expidase o documento

acreditativo do "decatado" de la Administracion.
En Ourense, a de de 20

Sinatura do solicitante / rte

FALTA A DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA
Informado. Comprométome a presentala en 10 dias, no caso contrario,
debe entenderse que desisto de facer as obras

Data e sinatura do solicitante

DECATADO DA ADMINISTRACION

Conforme ao disposto no art. 4.1 de ra de Actuaciéons Comunicadas, o
Concello de Ourense, QUEDA DECATADO da obra de referencia, de acordo
coas condicidns que figuran ao dorso.

Data e sinatura do Xefe de Seccidn

Non podera iniciar a obra antes de que transcorran quince

dias habiles a contar dende o dia seguinte & data da sua

posta en cofiecemento do Concello (Art. 4.3 de ) con toda a documentacidn precisa

2-Exemplar para o interesado
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OBRAS MENORES COMUNICADAS EN PEPRI CASCO
concello de | HISTORICO OURENSE E SEIXALBO

ourense

DATOS PERSOAIS DO SOLICITANTE N2 ENTRADA

N.LF. DATA

PRIMEIRO APELIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELIDO NOME

DOMICILIO (Cale, Praza, Avda) Ne DUPL | KM | BLOQ | ESC  [PLANTA | PRTA | COD.POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX

DATOS DO REPRESENTANTE

Particular [ profesional [Legal [JAchégase documento de representacion [INotificacién no domicilio do representante
N.I.F. PRIMEIRO APELIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELIDO NOME
DOMICILIO (Cale, Praza, Avda) N2 DUPL | KM BLOQ ESC PLANTA PRTA COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX

ACTO COMUNICADO

LOCALIZACION DE la OBRA (Cale, Praza, Avda) Ne PLANTA | PRTA | COD. POSTAL PRESUPOSTO

TIPO DE OBRAS (Sinale cunha X o tipo de obras a realizar, segundo descricién ao dorso)

1. Obras de conservacion e mantemento[] ‘ [J2.3.3. Reparacion instalaciéns xerais
2. Obras de acondicionamento menor: 3. Outras obras menores:
[J2.1. En vivendas [J3.1. Limpeza, roza e nivelacién solares
[J2.2. En locais

[0J3.2. Supresién de barreiras arquitectdnicas

[J2.3. En edificios: [J3.3. Elementos auxiliares construcién

[J2.3.1. Reparacidns parciais en paramento exterior
[12.3.2. Reparacidns portal e/ou escaleiras

DOCUMENTACION ACHEGA (Sinale cunha X os documentos que achega) DOCUMENTACION PENDENTE (non cubrir)
Con caracter xeral
o Instancia cos datos persoais de identificacidn e direccidon a
o Fotocopia do NIF ou DNI m|
o Documento acreditativo da representacion u)
0  Copia da autoliquidacion da taxa e ICIO segundo a ordenanza fiscal O
o Fotografias en cor da fachada a
o Presuposto detallado por partidas (incluindo materiais e man de obra) u]
o Memoria descritiva: Tipo de obras, extensidn, elementos afectados, acabados (materiais, calidades, cores) O
o *Ficha urbanistica particular do edificio e plano indicando a localizacién do inmoble. (ver informacién ao dorso) O
Con caracter especifico
o Fotografias en cor dos elementos afectados polas obras (obras interiores) O
o Oficio de direccion (En caso de utilizacién de estadas a alturas superiores a mais de 5 metros medidos dende o terreo, ou de
reparacion de parecillos (ponténs), enlatados e aleiro da cuberta). [m]
o Referencia ou fotocopia da licenza de apertura (obras en locais) O
Elementos auxiliares
o Plano de localizacion m]

ASINA DE A SOLICITUDE

O solicitante, os datos persoais do cal se indican, declara baixo a sua responsabilidade ser certos os datos que subscribe e documentos que achega, e
COMUNICA AO CONCELLO que vai executar exclusivamente as obras descritas e presupostadas anteriormente, desexando expidase o documento
acreditativo do "decatado” de la Administracion.

En Ourense,a____de de20_ Sinatura do solicitante / rte

FALTA la DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA O A documentacion estd incompleta

Informado. Comprométome a presentala en 10 dias, no caso contrario, OA docum.e,ntguon esta completa.
) O A actuacién é desconforme (ver informe anexo)
debe entenderse que desisto de facer as obras

Dat inatura do solicitant O A actuacion é conforme
ata e sinatura do solicitante Data e sinatura do técnico municipal

Examinado a Actuaciéon Comunicada, librase o presente documento de: Examinado a Actuacién Comunicada, librase o presente documento de:
0 Desconformidade (segundo informe adxunto) 0 Conformidade de Actuacion Comunicada

De conformidade co Art. 4.2 b de deberd emendar as deficiencias | b Desconformidade (segundo informe adxunto)

indicadas no prazo maximo de 15 dias Data e asina do Xefe de ala Unidad Gestora

Data e sinatura do Xefe de dla Unidad Gestora

ARQUIVOO
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DESCRICION DOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS MENORES

1-Exemplar para a Administracion

1. Obras de conservacién e mantemento

Entenderanse comprendidas en este apartado a substitucion de elementos danados
por outros idénticos, asi como as obras de limpeza e pintura interior dos edificios ou de
patios ou medianeiras que non dean a via publica.

A substitucion en ningulin caso podera afectar a ningin elemento das fachadas, inclusive
as que dean a patio de maza.

2. Obras de acondicionamento menor:

2.1. En vivendas: obras de reforma parcial non estrutural de reparacion, renovacion,
modificacidn ou substitucion de chans, teitos, paredes, escaiolas, chapados, instalacion
de fontanaria, electricidade, calefaccién, saneamento e outros, pintura, estucado e
demais revestimentos e carpintaria interior, nas que concorran as seguintes
circunstancias:

= Non impliquen a modificacion substancial de uso de vivenda ou modifiquese o
ndmero de unidades de vivendas.
= Non afecten, modifiquen ou incidan en elementos comuns do edificio, condicidns

de seguridade, especialmente estrutura e condutos xerais de saneamento
vertical, ventilacion, nin na distribucion dos espazos interiores, nin no aspecto
exterior das edificacions: nin se superen as cargas coas que foron calculadas.

. Estaran incluidas neste suposto as que reunindo as circunstancias anteriores
tefian por obxecto a supresion de barreiras arquitectonicas, que permitan
converter as vivendas en accesibles ou practicables.

2.2. En locais: obras de modificacion, reparacion, reparacién, renovacion ou

substitucion en chans, teitos e paredes, instalacions de fontanaria, electricidade,

calefaccién, saneamento ou que tefian por obxecto a supresion de barreiras
arquitectdnicas e outras: pintura, estuco e demais revestimentos; carpintaria, etc, nas
que concorran as circunstancias seguintes:

= Non afecten a sta distribucidn interior nin estrutura, nin aos condutos xerais, nin
modificacion de uso, nin implique unha reducién das condicions de seguridade
contra incendios, en relaciéon co cumprimento do Cédigo Técnico de Edificacidn,
por requirir nestes supostos proxecto técnico.

= Non impliquen a modificacion substancial das condiciéons da licenza de
actividade.

. Non precisen a colocacion de valla e estadas.

. Que se trate dunha actividade non clasificada.

2.3. Reparaciéns parciais en paramento exterior de edificios con grao de
proteccion ambiental: fachadas, balcdns, elementos saintes, retellado parcial
de cubertas e outros elementos relativos a infraestrutura dos edificios. En
ningun caso comprenderd a substitucidn ou adicién de novos elementos, agas
nos casos enumerados a continuacién que expresamente o prevexan.

Antes do inicio das obras deberase consensuar cos técnicos do Servizo de
Rehabilitacién calquera tipo de rematado da fachada (textura, cor, calidade,
etc), dado que é insuficiente a memoria descritiva para alcanzar o suficiente
grao de definicién da obra.

A titulo enunciativo comprende:

. Reparacién de portadas.

. Canalizaciéns e infraestruturas menores interiores de radiodifusion
sonora, television, telefonia bésica e outros servizos por cable en
edificios.

. Reparacion de portas e ventas exteriores de madeira, mantendo a
totalidade das suas caracteristicas.

= Reparacion de aleiro con ou sen caneiro, e voo de fachada.

. Reparacidn e substitucion de baixantes de auga e caneiros. Cando tefian

que ser exteriores executaranse en cobre cunha proteccion de fundicion
de 2 metros de altura para a baixante.

. Reparacidn de peitoris de balcon voado 4 via publica.

. Cambio de tellas non superior ao 50% da cuberta. As obras de
restauracion da cuberta non suporan o cambio da estrutura,
modificacion do seu desefio, pendente ou cambio de materiais
existentes. Empregarase sempre tella cerdmica curva.

. Revogado, estucado e pintado de fachadas, balcéns e corpos saintes.
. Reixas en ventds.
. Reparacién de danos de repisas.

AMBITO DO PEPRI DO CASCO HISTORICO DE OURENSE

O dmbito do casco histérico esta delimitado, polo Norte, pola ria Concordia, Avda. de Bos Aires, Arturo Pérez Serantes, San Francisco, Emilia Pardo Bazan ata a sua
interseccidn con la Rua dé Canle, e Rua da Canle ata a sua interseccion coa rua Juan de la Cova Gdmez (circundando o conxunto do Claustro de San Francisco e o Cemiterio;
polo Leste, Rua da Canle ata a sua interseccion coa rua Juan de la Cova Gomez, cale Juan de la Cova Gomez, Ctra. de ala Granja, cale de a Estrela e Praza do Correxidor,
incluindo todos os fondos de edificacions dos predios da fachada este da devandita praza, Pena Corneira en parte, ata a sua interseccion con Cabeza de Manzaneda, as
fachadas traseiras da banda de edificacion de toda esta ria de Cabeza de Manzaneda, e San Cosme incluindo os fondos dos predios ata Pena Trevinca, e as fachadas traseiras
dos edificios que tefien fronte a esta Ultima; polo Sur, a rda de Lugo e Xardin do Posio; e polo Oeste, a ria Progreso ata a sua interseccion coa ria Concordia.

CONDICIONS DA ACTUACION COMUNICADA

Alicenza queda suxeita ao cumprimento das seguintes CONDICIONS:

1) Producira efectos entre o Concello e o suxeito a actuacion do cal se refiran pero non alteraran as situaciéns xuridicas privadas entre este e as demais persoas.

2) As obras realizaranse deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

3) Unicamente se poderan executar as obras e iniciar as actividades descritas. Se se realizan outro tipo de actuacidns que non sexan as expresamente contempladas
debera solicitar a sUa correspondente autorizacion, sen prexuizo das sancidons oportunas que poidan impofierse logo de expediente sancionador por infraccion
urbanistica.

4) O interesado debera ter a disposicion dos servizos municipais o impreso contendo a comunicacion dilixenciada, facilitando o acceso a obra ou actividade ao persoal dos
devanditos servizos, para inspeccions e comprobacions.

5) As obras menores non poderdn iniciarse antes de que transcorran quince dias hdbiles a contar dende o dia seguinte & data da comunicacién, e deberan realizarse no
prazo de tres meses. Transcorrido este prazo o interesado poderd solicitar prérroga ou aprazamento para a execucion das obras interrompendo o seu computo. Dita
prorroga solicitada poderd alcanzar ata un maximo de tres meses de prazo. Transcorridos ou incumpridos os prazos a que se refire o paragrafo anterior, o érgano
competente para outorgar a licenza declarara, de oficio ou a instancia de calquera persoa, a caducidade da autorizacién concedida, logo de audiencia en todo caso do
interesado.

6) En ningln caso poden realizarse obras ou actuacidns en contra da lexislacién vixente na materia ou do plan urbanistico. Ademais cumprirdn cantas disposicidons
vixentes en materia de edificacion, seguridade e satide no traballo deban contemplarse no exercicio da actividade inmobiliaria._En caso de existencia de residuos
perigosos como o amianto, a manipulacién e xestion destes debera levarse a cabo conforme ao disposto no Real Decreto 105/2008, Lei 10/2008 de residuos de Galicia,
Decreto 59/2009 de is normativa que lle resulte de aplicacion.

7) Non poderan ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou penal en que incorresen os titulares no exercicio das actuacions autorizadas.

8) As autorizacidns seran transmisibles, pero o antigo e o novo titular deberdn comunicalo por escrito ao Concello, sen o cal quedardn ambos os dous suxeitos as
responsabilidades derivadas da actuacion amparada pola licenza.

9) Na realizacién dos traballos estarase obrigado a reparar os danos que como consecuencia das obras se orixinen nas vias publicas e demais espazos lindantes, e a
manter estes en condiciéns de seguridade, salubridade e limpeza.

10)  Quedara prohibido colocar nos espazos publicas estadas, escaleiras, maquinas, ferramentas, Utiles ou instrumentos, asi como calquera clase de obxectos e materiais de
construcion que poidan entorpecer o transito publico, e non dispofian de autorizacion especifica.

11)  As estadas, codais e demais elementos auxiliares da construcidon montaranse, instalaran, desfaran e manteran conforme as disposicidns vixentes en materia de

seguridade no traballo e prevencidn de riscos laborais.

INFORMACION

* Para calquera aclaracién ou peticion de documentacidn urbanistica (ficha ou plano), poderdn dirixirse ao Servizo de rehabilitacion, vivenda de
promocién publica e PERIS, sito actualmente na rGa Primavera n? 1 (nas escaleiras que soben dende As Burgas ata a réa Hernan Cortés), ou ben
descargalas de Web http://www.planeamentourbanistico.xunta.es/, na secciéon de plan de desenvolvemento do Concello de Ourense.
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MEMORIA EXPLICATIVA DE SOLICITUDE ACTUACION DE OBRAS MENORES

l.- LUGAR OU EMPRAZAMENTO

.- DEFINICION DO TIPO DE OBRAS

1.- DESCRICION

En caso de dispor de croquis/plano, debuxe o perimetro do local ou vivenda e sinale a zona de actuacion:

Ourense, de 200
Sinatura
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ORDENANZA REGULADORA
DE LAS ACTUACIONES
COMUNICADAS DEL
AYUNTAMIENTO DE
OURENSE.



ORDENANZA REGULADORA DE LAS ACTUACIONES COMUNICADAS ANTE EL CONCELLO DE OURENSE
EXPOSICION DE MOTIVOS

Con fecha 12 de diciembre de 2006 el Consejo Europeo aprobd la Directiva de 2006/123/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los servicios en el mercado interior (Directiva de Servicios),
mediante la cual se pretendia abordar de manera consciente y efectiva la eliminacién de las barreras y los
obstdaculos que restringen injustificadamente el acceso y el ejercicio de las actividades de servicios en la Unién
Europea.

La Directiva fij6 como objetivo el alcanzar un auténtico mercado Unico de servicios en la Unién Europea a
través de la eliminaciéon de barreras legales y administrativas que actualmente limitan el desarrollo de
actividades de servicios entre Estados miembros. Para ello la Directiva aborda la reduccién de cargas
administrativas, eliminando la normativa innecesaria e injustificada que restringe el acceso y ejercicio de las
actividades de servicios.

Publicada en el DOCE de 28 de diciembre de 2006, la Directiva establecia un plazo para su transposicion
por los Estados miembros de tres afios, el cual finalizd el 28 de diciembre de 2009. El Estado espafiol traspuso
la citada Directiva con la aprobacién de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio, norma que supone un nuevo marco de referencia en la regulacion del
sector servicios. La nueva redaccion dada al articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de Bases del
Régimen Local, por la Ley 17/2009 adapta dicho articulo a la Directiva de referencia, introduciendo la
comunicacién previa o la declaracidn responsable como mecanismo ordinario de intervencion en el ambito
local, junto a las licencias, que quedaran sujetas, respecto de las actividades de servicios, a los principios
incorporados a nuestro ordenamiento juridico por la Ley 17/2009. Estos principios implican la introduccion de
nuevas formas de control de la actividad mas eficaces, pero menos gravosas para ciudadanos y empresas. Por
ello, el Real Decreto 2009/2009, de 23 de diciembre, modifica el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955, de forma que el articulo 22.1 queda redactado de la
siguiente forma: “la apertura de establecimientos industriales y mercantiles podrad sujetarse a los medios de
intervencion municipal, en los términos previstos en la legislacion bdsica en materia de régimen local y en la
Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el acceso a las actividades de servicios y su ejercicio”.

Ello supone la desaparicion de la antigua licencia de apertura de establecimientos industriales y
mercantiles y el paso a un sistema de comunicacion previa. La comunicacidn previa sera el sistema aplicable a
todas las actividades salvo aquellas que estén excluidas del ambito de aplicacién de la directiva 2006/123/CE o
las que por su especial impacto ambiental deban de tramitarse por el sistema de licencia previa asi como
aquellas otras que precisen de informes o autorizaciones preceptivas de otras Administraciones..

Asi las cosas, para el caso de las licencias de apertura sometidas a este nuevo régimen se produce un
cambio sustancial en cuanto a su tramitacién. Pero la desaparicidn de las licencias previas a la apertura de un
servicio no supone la eliminacidon de las técnicas de intervencién administrativa para el control de la legalidad,
en tanto en cuanto cualquier actividad esta sometida, como no podia ser menos, al imperio de la Ley en virtud
del principio de legalidad recogido en el articulo 9.3 y 103.1 de la Constitucion Espaiola, debiendo entonces
sustituirse el control aprioristico y preventivo de las licencias tradicionales en materia de actividades y
servicios por otro control administrativo a posteriori, tal y como se recoge en la nueva redaccién del articulo
84.1 de la Ley de Bases de Régimen Local que incluye un nuevo apartado d) estableciendo un sometimiento a
control posterior al inicio de la actividad, pero manteniendo el cumplimiento de la normativa reguladora. Se
produce por tanto un cambio radical en el régimen de intervencion administrativa de las entidades locales
sobre las actividades, pasandose de un control previo sobre el proyecto a un control posterior sobre
realidades que ademds supone que desde el mismo momento en que se presente la documentacion se
presupone que puede comenzarse el ejercicio de la actividad sin que la Administracién realice ninguna
limitacién previa sino que realizara un control posterior de verificacion.

Por otro lado, en el caso de las licencias urbanisticas de obras que no se ven afectadas por la Directiva de
2006/123/CE ni por la Ley 17/2009, parece razonable aprovechar la posibilidad de simplificacion de
procedimientos y agilizacidén de la tramitacidon administrativa que se ofrece en estas normas para extender su
filosofia a las licencias de obra en que ello sea posible.



El andlisis continuado de los procedimientos administrativos que se siguen ante la Administracion
urbanistica municipal pone de manifiesto aspectos no resueltos de la burocracia administrativa que, en la
practica, suponen demoras y complicaciones en la tramitacion de los expedientes de solicitudes de licencias,
especialmente en el caso de las licencias de obra menor. Los nuevos tiempos y las nuevas normas obligan a
adaptar la “maquinaria administrativa” para servir el nuevo espiritu de modernizaciéon administrativa y de
acercamiento al ciudadano que proponen estas leyes. Para la puesta en marcha de estos nuevos
procedimientos resulta necesario contar con la cobertura juridica de una Ordenanza que contemple dichos
supuestos (actuaciones urbanisticas comunicadas), que se acomodard a las disposiciones vigentes en la
materia urbanistica y de procedimiento administrativo.

En este sentido la Ordenanza quiere iniciar la linea de simplificacidon y reduccion de tramites con las obras
menores y las aperturas de actividades, agilizando procedimientos, disminuyendo comprobaciones y controles
aprioristicos innecesarios, medidas compensadas con la actuacién responsable que se presume de
promotores, titulares y profesionales, en su deber-obligacion de sujecion a la obtencion de previa licencia o
autorizacién administrativa, sustituyéndola por un acto de comunicacién previa, una vez acrediten
documentalmente el cumplimiento de determinados requisitos, especificados en la presente Ordenanza. Sin
embargo, esta simplificacién administrativa no puede desconocer nunca el procedimiento de concesion de
licencias urbanisticas previsto en la norma aplicable que en este caso viene determinada por la Ley 9/2002, de
30 de diciembre, de ordenacidn urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, que a su vez se remite al
procedimiento establecido por las normas reguladoras del régimen local y la Ley 30/1992, de 30 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
La citada Ley 9/2002, en su articulo 195, sefiala que las licencias se entenderan obtenidas por silencio positivo
una vez transcurridos los plazos y cumplidas las condiciones establecidas por la legislacion de régimen local

Resumiendo, y a través de la presente Ordenanza, se trata de facilitar las relaciones entre el ciudadano y
la Administracion y simplificar, en la medida de lo posible, los tramites administrativos de concesion de
licencias de apertura de establecimientos y de licencias de obra menor.

Articulo 1.- Objeto.

El objeto de la presente Ordenanza es la regulaciéon de los supuestos denominados "actuaciones
comunicadas" en las que para su ejercicio o ejecucidn se sustituye la necesidad de obtencién de licencia por
una comunicacion previa, por escrito, del interesado a la Administracion municipal cuando se trate de obras
de escasa entidad constructiva y sencillez técnica para las cuales no sea necesario la presentacion de proyecto
técnico, o para el ejercicio de actividades no excluidas de su ambito por la Directiva 2006/123/CE y otras
actuaciones menores en via publica y/o edificios.

Articulo 2.- Ambito material.

Las actuaciones comunicadas comprenden aquellas actividades, instalaciones u obras que, dada la escasa
entidad constructiva, técnica, juridica e impacto urbanistico o ambiental, Unicamente deberdn ser puestas en
conocimiento de la Administracién municipal para su examen documental previo, antes de iniciar su ejecucion

o actividad a los efectos de constancia fehaciente de su realizacion.

Sera posible el control posterior de dichas actuaciones, con el objeto de comprobar fehacientemente la
veracidad de lo comunicado y su adaptacion a la normativa vigente que sea de aplicacidén en cada supuesto.

Se incluyen en esta figura juridica los siguientes tipos de actuaciones:
2.1.- Licencias de apertura.

Comprende la de todas aquellas actividades de uso permitido o tolerado por las normas urbanisticas del
Plan General, que cumplan los siguientes parametros:

a) Que no se trate de una actividad excluida del ambito de aplicaciéon de la Directiva 2006/123/CE
b) Que no requieran licencia urbanistica de obra mayor.
¢) Que no precisen previa fiscalizacién ambiental,



Que no se trate de actividades que requieran una inspeccidn sanitaria previa sobre condiciones
higiénico-sanitarias, antes del ejercicio de las mismas.

Que no requieran la autorizaciéon o informe previo y preceptivo de otra administracion con
prerrogativas en la materia

Que no estén clasificadas como espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos.

2.2.- Cambio de titularidad.

Comprende los cambios de titularidad por traspaso, sucesion, fusion, cambio de nombre o transformacion
de formula juridico-mercantil, etc., de actividades que tengan otorgada licencia de apertura vigente en la
fecha del cambio, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a)
b)

c)

No se haya modificado la distribucion o uso del local para el que se concedid la licencia
anterior,

No se hayan modificado las medidas correctoras impuestas ni se haya producido un
menoscabo en las condiciones de seguridad del mismo.

No sea preciso licencia urbanistica de obra mayor o de instalacién o de actividad

2.3.- Obras o instalaciones menores.

Se entiende por menores, como categoria diferenciable de la obra mayor, aquellas obras o instalaciones
de sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econémica, que no supongan alteracion del volumen, del
uso, de las instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y locales, ni afectan al disefio
exterior, a la cimentacién, la estructuras o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios,
locales o instalaciones de todas clases.

Consisten normalmente en pequefias obras de simple reparacidon, decoracion, ornato o cerramiento que
no precisan de proyecto técnico ni de presupuestos elevados, circunstancias cuya conjunta concurrencia
definen el concepto de obra menor.

Articulo 3.- Requisitos documentales y técnicos.

3.1.-Con caracter general se precisara para todos los supuestos.

a)

b)

Instancia con los datos personales de identificacion y direccion a efectos de notificaciones.
(impreso normalizado).

Declaracidn, firmada por el solicitante vy, si es el caso, por el técnico o profesional interviniente,
de que los datos y documentos aportados son fiel reflejo de la actividad y/o obra que se
pretende y del estricto cumplimiento de la legalidad vigente (impreso normalizado)

Etiqueta identificativa o en su defecto fotocopia del NIF o del DNI.

Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular legal, como profesional.
Direccidn la obra o actividad a realizar

Justificante bancario de pago de la autoliquidacién del tributo aplicable.

Plano de situacion de la finca o local, a escala minima 1:2000 sobre la cartografia oficial del
vigente Plan General, con indicacidn de la misma.

3.2.- Con caracter especifico se aportara:

3.2.1.- Licencias de apertura.

a)
b)

<)
d)
e)

Breve memoria explicativa de la actividad que se va a desarrollar.

Informe del estado actual y certificado de seguridad y solidez del local en el que se pretende
desarrollar la actividad, ambos redactados por técnico competente.

Fotocopia del contrato de arrendamiento o ultimo recibo del IBI.

Impreso de declaracion de alta a efectos fiscales.

Referencia o Fotocopia de la licencia de primera ocupacién (o ,en su defecto, datos del
promotor y afio de construccidon de la edificacion)



3.2.2.- Cambio de titularidad.

a)
b)

Referencia o fotocopia de la licencia de apertura

Copia compulsada de los NIF del cedente y cesionario. Copia de la escritura de constitucion en
el caso de tratarse de personas juridicas

Impreso de cesidon de cambio de titularidad

Declaracién en la que se sefiale que no ha habido modificacidn de actividad ni de instalaciones,
y que se mantienen las condiciones recogidas en proyectos o certificados referidos
anteriormente.

Copia del titulo que acredite la posesion del local por el nuevo cesionario: contrato alquiler,
compraventa,...

3.2.3.1- Obras o instalaciones menores.

a)

b)
c)
d)
e)

Memoria descriptiva de las obras, incluyendo croquis, plano de la zona de actuacién y de
emplazamiento.

Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

Fotografias de la fachada (en caso de actuaciones exteriores).

Fotografias de la fachada y del interior (en caso de obras en locales).

Referencia o fotocopia de la licencia de apertura (en caso de obras en locales).

3.2.3.2- Obras o instalaciones menores en el ambito de los PEPRI del casco histérico de Ourense y del
conjunto de Interés etnografico de Seixalbo.

En los casos en que resulte de aplicacion esta ordenanza con arreglo a lo dispuesto en la Disposicion
Adicional segunda, se debera aportar la siguiente documentacion:

a)

b)

Memoria descriptiva de las obras, donde se expondra de forma detallada el tipo de obras y su
extension, los elementos afectados, la definicion de acabados con indicaciéon expresa de
materiales empleados, colores, calidades, texturas, etc.

Plano de situacién (plano de gestion o de ordenacidon del PEPRI) donde se marcara la
edificacion objeto de las obras.

Ficha urbanistica particularizada del edificio.

Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

Fotografias en color de la fachada (en caso de actuaciones exteriores).

Fotografias en color de la fachada y de los elementos interiores afectados por las obras (en
caso de obras interiores).

Referencia o fotocopia de la licencia de apertura (en caso de obras en locales).

Serd necesario  oficio de  direccion  técnica en los  siguientes  casos

Utilizacion de andamios a alturas superiores a mas de 5 metros medidos desde el terreno.
Reparacion de parecillos (pontones), enlatados y aleros de la cubierta.

Articulo 4.- Procedimiento.

4.1. La comunicacién deberad efectuarse en el impreso normalizado facilitado por la Administracion
municipal y ser presentada en el registro general del Ayuntamiento, u otras oficinas desconcentradas que se
determinen por acuerdo municipal, debidamente cumplimentado y acompafiada de la documentacién general
y especifica para cada supuesto, pudiendo presentarse igualmente en otros registros publicos de conformidad
con lo previsto al respecto en la Ley 30/1992.

El sello de registro de entrada, mediante diligencia administrativa, del érgano competente para conocer
de la actuacion comunicada, equivaldrd al "enterado" de la Administracion municipal, salvo que la
documentacién aportada resulte incompleta.



4.2. Analizada la documentacién aportada con la comunicacion, y en funcién de la adecuacion o no de su
contenido a las prescripciones del presente procedimiento, la tramitacién de los actos comunicados,
proseguira y/o concluira de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacidn resulte ésta incompleta, sera requerido para la
subsanacion correspondiente, a tenor de lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

b) Cuando se estime que la actuacion comunicada no estd incluida entre las enumeradas en la
presente Ordenanza, en plazo no superior a quince dias hdbiles, contados desde el dia
siguiente a la fecha de entrada en el registro general del Ayuntamiento, se notificara al
interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de
licencias de que se trate, pudiendo este plazo ampliarse por razones justificadas.

c¢) En los demas casos se completara la comunicacion con una diligencia de "conforme" firmada
por la Unidad Gestora correspondiente, estimandose concluso el procedimiento y
archivandose sin mas tramites la comunicacion, sin perjuicio de la liquidaciéon que proceda, y
de la notificacidon que sea necesaria posteriormente.

4.3. En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las licencias o autorizaciones
tramitadas por este sistema que vayan en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico, o cuando
por causa de falseamiento u omisidon de datos en la solicitud no fuera posible la notificacion de ajuste de la
actuacion a que se refiere el apartado anterior.

No surtirdn efectos las actuaciones comunicadas con la documentacidn incorrecta, incompleta o errénea.

En ningun caso las actuaciones comunicadas podran iniciarse antes de que transcurran quince dias habiles
a contar desde el dia siguiente a la fecha de su puesta en conocimiento a la Administracién Municipal.

4.4. Este procedimiento sélo sera aplicable en los supuestos y en las condiciones establecidas
anteriormente.

El resto de actuaciones no incluidas en esta Ordenanza quedaran sujetas al procedimiento normal de
solicitud y resolucion expresa regulado en la normativa, que sea aplicable para las licencias urbanisticas, de
actividades o de proteccion medioambiental, instalacién y de apertura de actividades.

4.5. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas
de sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normativa vigente que sea de
aplicacion.

Articulo 5.- Condiciones generales y efectos de la actuacion comunicada.

5.1. Las actuaciones comunicadas producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién
se refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas. Se realizaran
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

5.2. Unicamente se podran ejecutar las obras e iniciar las actividades descritas. Si se realizan otro tipo de
actuaciones que no sean las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente autorizacion, sin
perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador por infraccion
urbanistica.

El interesado deberd tener a disposicion de los servicios municipales el impreso conteniendo Ia
comunicacién diligenciada, facilitando el acceso a la obra o actividad al personal de dichos servicios, para

inspecciones y comprobaciones.

5.3. Nunca surtira efecto si con ella se pretende llevar a cabo una ocupacion del dominio publico.



5.4. Las obras menores deberan realizarse en el plazo de tres meses desde la fecha de la comunicacidn.

Antes del transcurso de este plazo el interesado podra solicitar prérroga o aplazamiento para la ejecucién
de las obras interrumpiendo el computo del mismo. Dicha prorroga solicitada podra alcanzar hasta un maximo
de tres meses de plazo.

Transcurridos o incumplidos los plazos a que se refiere el parrafo anterior, el érgano competente para
otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de la autorizacion
concedida, previa audiencia en todo caso del interesado.

5.5. En ningun caso pueden realizarse obras o actuaciones en contra de la legislacién vigente en la materia
o del planeamiento urbanistico.

Ademas cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en el
trabajo deban contemplarse en el ejercicio de la actividad inmobiliaria.

5.6. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

5.7. Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicarlo por
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacion
amparada por la licencia.

5.8. En la realizacidn de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como consecuencia
de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a mantener éstos en condiciones
de seguridad, salubridad y limpieza.

5.9. Quedara prohibido colocar en los espacios publicos andamios, escaleras, maquinas, herramientas,
utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de construccién que puedan
entorpecer el transito publico, y no dispongan de autorizacion especifica.

Articulo 6.- Régimen de control e inspeccién municipal.

Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones inspectoras que les otorga la legislacion
vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacion urbanistica.

A tal efecto dispondran de las facultades y funciones reguladas en los correspondiente articulos de la Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Articulo 7.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a las infracciones cometidas como consecuencia de las obras, actividades e
instalaciones menores puestas en conocimiento de la Administracidon municipal mediante el acto de
comunicacién previa, asi como su calificaciéon y las sanciones que puedan imponerse, se aplicaran las
disposiciones generales de caracter sectorial a través del correspondiente procedimiento sancionador.

Disposicion adicional primera.

Las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones que se autoricen por el procedimiento aqui
regulado se regiran por la Ordenanza fiscal correspondiente

Disposicion adicional segunda.
Esta ordenanza no sera de aplicacién a aquellos inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio

Cultural de este Ayuntamiento, cuando se trate de Bienes de Interés cultural o de Bienes Catalogados
(proteccion integral o proteccion estructural).



En los restantes casos, Bienes simplemente Inventariados (conservacion de fachada o adecuacion
ambiental), tampoco serd de aplicacion cuando dichas obras pudieran afectar al régimen de proteccion de
cada uno de los elementos inventariados y/o a las determinaciones de proteccion establecidas en las fichas
singulares de cada uno de ellos.

En el ambito de proteccion del Plan Especial de Reforma Interior del casco histérico de Ourense y del
conjunto de interés etnografico de Seixalbo Unicamente resultard de aplicacion esta ordenanza a las siguientes
obras en edificios con grado de conservacién de fachada o inferior segun la ficha de condiciones particulares
del edificio:

- Obras interiores en edificios. Se excluyen las que afecten a algin elemento especialmente
protegido en la ficha singular del edificio, conlleven la supresién o desplazamiento de
algun tabique o, en el caso del casco histérico de Ourense, que puedan provocar alguna
remocion en el terreno.

- Montaje de elementos auxiliares (andamios, etc.) siempre que no conlleven la ocupacién
del dominio publico.

- Sustitucion de tejas o reparacidon del solado de azoteas. La teja debera ser necesariamente
ceramica curva.

- Reparacion de parecillos (pontones), enlatados y aleros. En ninglin caso afectard a
elementos resistentes como vigas, cerchas o pares.

- Sustitucion o reparacidon de canalones y bajantes. Cuando tengan que ser exteriores se
ejecutaran en cobre, en el casco histérico de Ourense, y en zinc, cobre o aluminio, en
Seixalbo, en ambos casos con una proteccidon de fundicién de 2 metros de altura para la
bajante.

Tampoco sera de aplicacion a aquellos inmuebles e instalaciones que se hallen en la situacion de fuera de
ordenacion por total incompatibilidad con las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Disposicion adicional tercera.

En los supuestos en los que el visado colegial no sea obligatorio, los servicios municipales comprobardn la
identidad y habilitacidn profesional del autor del trabajo y verificaran la aceptacién del encargo.

A tal efecto, se consultara el Registro Publico de Colegiados del colegio correspondiente, accesible de
conformidad con lo previsto en el articulo 10 de la Ley 1/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales.
Una vez efectuada la comprobacién, se incorporara al expediente copia de la informacion obtenida del
registro.

En caso de que dichos datos no se encuentren disponibles por no estar operativo el citado registro, se
solicitara al profesional autor del trabajo una certificacion acreditativa de la identidad y habilitacion
profesional del mismo.

En el caso de profesionales establecidos en cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea, la
comprobacion de la identidad y la habilitacién profesional del autor del trabajo se efectuara a través de la
comunicacién que el profesional haya realizado con motivo de su desplazamiento, conforme a lo dispuesto en
el articulo 7 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto.

No se realizara consulta o solicitud cuando el documento se hubiese visado voluntariamente, o se hubiese
expedido por parte del colegio correspondiente una certificacidn de las sefialadas anteriormente.

Disposicion transitoria.

La presente normativa no sera de aplicacién a aquellos procedimientos que se hayan iniciado con
anterioridad a la fecha de su entrada en vigor.

Disposicion derogatoria.

Quedan derogadas cuantas disposiciones municipales de igual o inferior rango se opongan a lo establecido
en esta Ordenanza.



Disposicion final.

La presente Ordenanza entrard en vigor a los quince dias, a contar desde el dia siguiente a su publicacion
integra en el BOP, de conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la L 7/85, de 2 de abril, Ley
reguladora de Bases de Régimen Local.

No obstante la disposicidn anterior, la aplicacién de la presente ordenanza quedard suspendida hasta que
entre en vigor la ordenanza fiscal que regule las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones
relacionadas en la misma.



ANEXO |
SOLICITUD DE DE ACTIVIDAD POR ACTUACION COMUNICADA

El impreso normalizado de actuacién comunicada, al que se refiere el articulo 2 de la Ordenanza de
Actuaciones Comunicadas ante el Concello de Ourense, se facilitard al interesado junto al respectivo de
autoliquidacion de la tasa correspondiente regulado en las Ordenanzas Fiscales. Debera contener la siguiente

informacion y documentacién:

SOLICITANTE APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL NIF o CIF

DIRECCION

REPRESENTANTE (SI  LO HA DESIGNADO) APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

NIF O
CIF
Documentacion que se aporta acreditativa de la representacion:
LUGAR PARA NOTIFICACIONES
LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
TELEFONO DE CONTACTO MOVIL FIJO
DATOS DE LA ACTIVIDAD: descripcién de la actividad codigo actividad

epigrafe fiscal
SI SE TRATA DE UNA COMUNICACION DE CAMBIO DE TITULAR / CAMBIO DE ACTIVIDAD: Licencia n®
fecha de expedicion (se recomienda adjuntar copia)

Manifiesta bajo su responsabilidad que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para el
desarrollo de la actividad de , disponiendo de la documentacidon que asi lo acredita y
comprometiéndose a mantener su cumplimiento durante el periodo en que desarrolle la citada actividad.

Emplazamiento de la Actividad (calle, n2 ) CP

Referencia catastral donde se ubica la actividad

ADJUNTA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

Autoliquidacion de tasas

Plano de situacion y emplazamiento del Plan General

Plano de Planta que refleje distribucién del local, con indicacién de usos, superficies, mobiliario
Documento acreditativo de la disponibilidad del local

Copia del alta en obligaciones tributarias en donde se sefiale el epigrafe fiscal propio de la actividad
Acreditacién del uso del local (nota registral simple)

...OTROS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN (VER ORDENANZA.)

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

EN OURENSE, A , DE , DE20

FIRMA DEL SOLICITANTE / RTE
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ANEXO Il

SOLICITUD DE OBRAS POR ACTUACION COMUNICADA

DATOS DEL SOLICITANTE

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION

DATOS DE LAS OBRAS E INSTALACIONES PARA LAS QUE SE SOLICITA LICENCIA

Emplazamiento de las obras e instalaciones Presupuesto

Tipologia y descripcidn de las obras e instalaciones a realizar

DOCUMENTACION QUE SE PRESENTA

DOCUMENTACION A PRESENTAR SI SE ACTUA EN REPRESENTACION DE:

PERSONA FiSICA: fotocopia del DNI de la persona representada

PERSONA JURIDICA: documento acreditativo de la representacién

El solicitante de la licencia tendr3, a todos los efectos, la consideracion de beneficiario de la misma, quedando
vinculado al cumplimiento de las obligaciones que de ella se deriven, ya sean urbanisticas o fiscales.

DOCUMENTACION ESPECIFICA DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS POR ACTUACION COMUNICADA:

O MEMORIA DESCRIPTIVA DE LOS TRABAJOS

O PRESUPUESTO DETALLADO POR PARTIDAS, INCLUYENDO MATERIALES Y MANO DE OBRA

0 EN CASO DE ACTUACIONES EN FACHADAS Y/O CUBIERTAS DE EDIFICIOS, FOTOGRAFIAS DE LOS
ELEMENTOS SOBRE LOS QUE SE VAYA A ACTUAR

0 AUTOLIQUIDACION DE TRIBUTOS, SEGUN MODELO NORMALIZADO CON JUSTIFICACION DE SU PAGO

El solicitante, cuyos datos personales se indican, declara bajo su responsabilidad ser ciertos los datos que
suscribe y documentos que aporta, y COMUNICA AL CONCELLO que va a ejecutar exclusivamente las obras
descritas y presupuestadas anteriormente, deseando se expida el documento acreditativo del “enterado” de
la Administracion.

En Ourense, a de de 20 firma del solicitante / rte

|FALTA LA DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA|
Enterado. Me comprometo a presentarla en 10 dias, en caso contrario, debe entenderse que desisto de hacer
las obras

Fecha y firma del solicitante

LA DOCUMENTACION ESTA COMPLETA
LA ACTUACION ES CONFORME
Enterado
Fechay firma del técnico municipal
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concello de | ©BRAS MENORES COMUNICADAS EN PEPRI

proteccion integral o estructural)

CASCO

ourense HISTORICO OURENSE Y SEIXALBO (excluidos edificios con

DATOS PERSONALES DEL SOLICITANTE N2 ENTRADA
N.I.F.
FECHA
PRIMER APELLIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELLIDO NOMBRE
DOMICILIO (Calle, Plaza, Avda) N2 DUPL | KM BLOQ | ESC PLANTA PRTA COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX
DATOS DEL REPRESENTANTE
[Particular [ profesional CLegal [Jse adjunta documento de representacién [INotificacién en el domicilio del representante
N.I.F. PRIMER APELLIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELLIDO NOMBRE
DOMICILIO (Calle, Plaza, Avda) Ne DUPL KM | BLOQ | ESC | PLANTA PRTA | COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX
ACTO COMUNICADO
EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA (Calle, Plaza, Avda) Ne PLANTA PRTA COD. POSTAL PRESUPUESTO
TIPO DE OBRAS (Seiiale con una X el tipo de obras a realizar, segtin descripcion al dorso)
1. Obras de conservacion y mantenimiento [ ‘ [J2.3.3. Reparacion instalaciones generales
2. Obras de acondicionamiento menor: 3. Otras obras menores:
02.1. En viviendas [J3.1. Limpieza, desbroce y nivelacién solares
012.2. En locales [J3.2. Supresion de barreras arquitecténicas
[J2.3. En edificios: . . . [J3.3. Elementos auxiliares construccidn
[J2.3.1. Reparaciones parciales en paramento exterior
[12.3.2. Reparaciones portal y/o escaleras
DOCUMENTACléN ADJUNTA (Sefiale con una X los documentos que aporta) DOCUMENTAC|ON PENDIENTE (NO (o[V) BR|R)
Con caracter general
0 Instancia con los datos personales de identificacion y direccidn O
o] Fotocopia del NIF o DNI O
o Documento acreditativo de la representacion O
o] Copia de la autoliquidacion de la tasa e ICIO segun la ordenanza fiscal a
o] Fotografias en color de la fachada a
o Presupuesto detallado por partidas (incluyendo materiales y mano de obra) o
o] Memoria descriptiva: Tipo de obras, extension, elementos afectados, acabados (materiales, calidades, colores) a
o] *Ficha urbanistica particular del edificio y plano indicando el emplazamiento del inmueble. (ver informacidn al dorso) a
Con caracter especifico
o Fotografias en color de los elementos afectados por las obras (obras interiores) [m]
o Oficio de direccidon (En caso de utilizaciéon de andamios a alturas superiores a mas de 5 metros medidos desde el terreno, o de
reparacion de parecillos (pontones), enlatados y aleros de la cubierta). [m]
o Referencia o fotocopia de la licencia de apertura (obras en locales) o
Elementos auxiliares
o Plano de emplazamiento ]

FIRMA DE LA SOLICITUD

El solicitante, cuyos datos personales se indican, declara bajo su responsabilidad ser ciertos los datos que suscribe y documentos que aporta, y
COMUNICA AL CONCELLO que va a ejecutar exclusivamente las obras descritas y presupuestadas anteriormente, deseando se expida el documento

acreditativo del “enterado” de la Administracion.

En Ourense, a de de 20 Firma del solicitante / rte
FALTA LA DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA ENTERADO DE LA ADMINISTRACION
Enterado. Me comprometo a presentarla en 10 dias, en caso contrario, Conforme a lo dispuesto en el art. 4.1 de la Ordenanza Reguladora de
debe entenderse que desisto de hacer las obras Actuaciones Comunicadas, el Ayuntamiento de Ourense, QUEDA
q . o ENTERADO de la obra de referencia, de acuerdo con las condiciones que
Fechay firma del solicitante figuran al dorso.

Fechay firma del Jefe de Seccién

No podra iniciar la obra antes de que transcurran quince dias habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha de su

puesta en conocimiento del Ayuntamiento (Art. 4.3 de la Ordenanza) con toda la documentacién precisa

2-Ejemplar para el interesado
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concello de | OBRAS MENORES COMUNICADAS EN PEPRI CASCO
ourense HISTORICO OURENSE Y SEIXALBO

DATOS PERSONALES DEL SOLICITANTE N2 ENTRADA

NALF- FECHA

PRIMER APELLIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELLIDO NOMBRE

DOMIICILIO (Calle, Plaza, Avda) Ne DUPL | KM BLOQ ESC PLANTA PRTA COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX

DATOS DEL REPRESENTANTE

OParticular [ profesional CLegal [JsSe adjunta documento de representacién | [INotificacién en el domicilio del representante
N.I.F. PRIMER APELLIDO/RAZON SOCIAL SEGUNDO APELLIDO NOMBRE
DOMICILIO (Calle, Plaza, Avda) Ne DUPL KM BLOQ ESC PLANTA PRTA COD. POSTAL
MUNICIPIO PROVINCIA TELEFONO CORREO ELECTRONICO FAX

ACTO COMUNICADO

EMPLAZAMIENTO DE LA OBRA (Calle, Plaza, Avda) Ne PLANTA PRTA | COD. POSTAL PRESUPUESTO

TIPO DE OBRAS (Senale con una X el tipo de obras a realizar, segtin descripcion al dorso)

1. Obras de conservacion y mantenimiento [ ‘ [J2.3.3. Reparacion instalaciones generales
2. Obras de acondicionamiento menor: 3. Otras obras menores:
[J2.1. En viviendas [J3.1. Limpieza, desbroce y nivelacién solares
[J2.2. En locales [J3.2. Supresion de barreras arquitectdnicas

[02.3. En edificios:
[J2.3.1. Reparaciones parciales en paramento exterior
[J2.3.2. Reparaciones portal y/o escaleras

[J3.3. Elementos auxiliares construccion

DOCUMENTACION ADJUNTA (sefiale con una X los documentos que aporta) DOCUMENTACION PENDIENTE (no cubrir)

Con caracter general
Instancia con los datos personales de identificacién y direccion
Fotocopia del NIF o DNI
Documento acreditativo de la representacién
Copia de la autoliquidacion de la tasa e ICIO segun la ordenanza fiscal
Fotografias en color de la fachada
Presupuesto detallado por partidas (incluyendo materiales y mano de obra)
Memoria descriptiva: Tipo de obras, extension, elementos afectados, acabados (materiales, calidades, colores)
*Ficha urbanistica particular del edificio y plano indicando el emplazamiento del inmueble. (ver informacidn al dorso)
Con caracter especifico
Fotografias en color de los elementos afectados por las obras (obras interiores)
Oficio de direccién (En caso de utilizacién de andamios a alturas superiores a mas de 5 metros medidos desde el terreno, o de
reparacion de parecillos (pontones), enlatados y aleros de la cubierta).
o Referencia o fotocopia de la licencia de apertura (obras en locales)
Elementos auxiliares
o Plano de emplazamiento

O O0OO0OO0OO0OO0O0O0

o

(]
O OO0 O OOoOoooooo

FIRMA DE LA SOLICITUD

El solicitante, cuyos datos personales se indican, declara bajo su responsabilidad ser ciertos los datos que suscribe y documentos que aporta, y
COMUNICA AL CONCELLO que va a ejecutar exclusivamente las obras descritas y presupuestadas anteriormente, deseando se expida el documento
acreditativo del “enterado” de la Administracion.

En Ourense,a____de de20_ Firma del solicitante / rte

FALTA LA DOCUMENTACION ARRIBA INDICADA O La documentacion estd incompleta

Enterado. Me comprometo a presentarla en 10 dias, en caso contrario, Ula docum.e,ntacm!‘l esta completa.
) O La actuacion es disconforme (ver informe anexo)
debe entenderse que desisto de hacer las obras

Fecha v fi del solicitant O La actuacion es conforme
echaytirma defsolicitante Fechay firma del técnico municipal

Examinada la Actuacién Comunicada, se libra el presente documento de: Examinada la Actuacién Comunicada, se libra el presente documento de:
o Disconformidad (seguin informe adjunto) 0 Conformidad de Actuacion Comunicada

De conformidad con el Art. 4.2 b de la Ordenanza debera subsanar las | o Disconformidad (segun informe adjunto)

deficiencias indicadas en el plazo maximo de 15 dias Fecha y firma del Jefe de la Unidad Gestora

Fecha y firma del Jefe de la Unidad Gestora

ARCHIVO O
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DESCRIPCION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS MENORES

1-Ejemplar para la Administracion

1. Obras de conservacion y mantenimiento

Se entenderan comprendidas en este apartado la sustitucion de elementos dafiados
por otros idénticos, asi como las obras de limpieza y pintura interior de los edificios o
de patios o medianeras que no den a la via publica.

La sustitucién en ninglin caso podra afectar a ninglin elemento de las fachadas,
inclusive las que den a patio de manzana.

2. Obras de acondicionamiento menor:

2.1. En viviendas: obras de reforma parcial no estructural de reparacion, renovacion,

modificacidn o sustitucion de suelos, techos, paredes, escayolas, chapados, instalacion

de fontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento y otros, pintura, estucado y

demas revestimientos y carpinteria interior, en las que concurran las siguientes

circunstancias:

. No impliquen la modificacion sustancial de uso de vivienda o se modifique el
nimero de unidades de viviendas.

= No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes del -edificio,
condiciones de seguridad, especialmente estructura y conductos generales de
saneamiento vertical, ventilacion, ni en la distribucidn de los espacios interiores,
ni en el aspecto exterior de las edificaciones: ni se sobrepasen las cargas con las
que fueron calculadas.

. Estaran incluidas en este supuesto las que reuniendo las circunstancias
anteriores tengan por objeto la supresion de barreras arquitectonicas, que
permitan convertir las viviendas en accesibles o practicables.

2.2. En locales: obras de modificacion, reparacion, reparacion, renovacion o sustitucion

en suelos, techos y paredes, instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccion,

saneamiento o que tengan por objeto la supresion de barreras arquitectdnicas y otras:
pintura, estuco y demds revestimientos; carpinteria, etc, en las que concurran las
circunstancias siguientes:

= No afecten a su distribucion interior ni estructura, ni a los conductos generales, ni
modificacion de uso, ni implique una reduccion de las condiciones de seguridad
contra incendios, en relacion con el cumplimiento del Cddigo Técnico de
Edificacion, por requerir en estos supuestos proyecto técnico.

. No impliquen la modificacion sustancial de las condiciones de la licencia de
actividad.

. No precisen la colocacidn de vallas y andamios.

. Que se trate de una actividad no clasificada.

2.3. Reparaciones parciales en paramento exterior de edificios con grado de
proteccion ambiental: fachadas, balcones, elementos salientes, retejado parcial
de cubiertas y otros elementos relativos a infraestructura de los edificios. En
ningun caso comprendera la sustitucion o adicion de nuevos elementos,
excepto en los casos enumerados a continuacién que expresamente lo
prevean.

Antes del inicio de las obras se deberd consensuar con los técnicos del Servicio
de Rehabilitacién cualquier tipo de acabado de la fachada (textura, color,
calidad, etc), dado que es insuficiente la memoria descriptiva para alcanzar el
suficiente grado de definicién de la obra.

A titulo enunciativo comprende:

. Reparacién de portadas.

. Canalizaciones e infraestructuras menores interiores de radiodifusion
sonora, television, telefonia bdsica y otros servicios por cable en
edificios.

= Reparacidn de puertas y ventanas exteriores de madera, manteniendo la
totalidad de sus caracteristicas.

= Reparacidn de aleros con o sin canaldn, y vuelo de fachada.

. Reparacién y sustitucion de bajantes de agua y canalones. Cuando

tengan que ser exteriores se ejecutaran en cobre con una proteccion de
fundicion de 2 metros de altura para la bajante.

. Reparacidn de antepechos de balcén volado a la via publica.

. Cambio de tejas no superior al 50% de la cubierta. Las obras de
restauracion de la cubierta no supondran el cambio de la estructura,
modificacion de su disefio, pendiente o cambio de materiales existentes.
Se empleard siempre teja ceramica curva.

. Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.
- Rejas en ventanas.
. Reparacién de desperfectos de repisas.

AMBITO DEL PEPRI DEL CASCO HISTORICO DE OURENSE

El dmbito del casco histérico esta delimitado, por el Norte, por la calle Concordia, Avda. de Buenos Aires, Arturo Pérez Serantes, San Francisco, Emilia Pardo Bazén hasta su
interseccion con la Rua da Canle, y Riua da Canle hasta su interseccion con la calle Juan de la Cova Gémez (circundando el conjunto del Claustro de San Francisco y el
Cementerio; por el Este, Rua da Canle hasta su interseccidn con la calle Juan de la Cova Gémez, calle Juan de la Cova Gomez, Ctra. de la Granja, calle de la Estrella y Plaza del
Corregidor, incluyendo todos los fondos de edificaciones de los predios de la fachada este de dicha plaza, Pena Corneira en parte, hasta su interseccion con Cabeza de
Manzaneda, las fachadas traseras de la banda de edificacion de toda esta calle de Cabeza de Manzaneda, la Plaza de San Cosme incluyendo los fondos de los predios hasta
Pena Trevinca, y las fachadas traseras de los edificios que tienen frente a esta ultima; por el Sur, la calle de Lugo y Jardin del Posio; y por el Oeste, la calle Progreso hasta su

interseccion con la calle Concordia.

CONDICIONES DE LA ACTUACION COMUNICADA

La licencia queda sujeta al cumplimiento de las siguientes CONDICIONES:

1) Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

2) Las obras se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

3) Unicamente se podran ejecutar las obras e iniciar las actividades descritas. Si se realizan otro tipo de actuaciones que no sean las expresamente contempladas debera
solicitar su correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador por infraccion urbanistica.

4) El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales el impreso conteniendo la comunicacion diligenciada, facilitando el acceso a la obra o actividad al
personal de dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones.

5) Las obras menores no podran iniciarse antes de que transcurran quince dias habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha de la comunicacidn, y deberdn realizarse
en el plazo de tres meses. Transcurrido este plazo el interesado podra solicitar prorroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras interrumpiendo el cémputo del
mismo. Dicha prorroga solicitada podra alcanzar hasta un maximo de tres meses de plazo. Transcurridos o incumplidos los plazos a que se refiere el parrafo anterior, el
drgano competente para otorgar la licencia declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de la autorizacidn concedida, previa audiencia en todo
caso del interesado.

6) En ningun caso pueden realizarse obras o actuaciones en contra de la legislacion vigente en la materia o del planeamiento urbanistico. Ademas cumpliran cuantas
disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en el trabajo deban contemplarse en el ejercicio de la actividad inmobiliaria._En caso de existencia
de residuos peligrosos como el amianto, la manipulacién y gestion de los mismos debera llevarse a cabo con arreglo a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, Ley
10/2008 de residuos de Galicia, Decreto 59/2009 de la Xunta de Galicia y demas normativa que le resulte de aplicacion.

7) No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

8) Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberdn comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la licencia.

9) En la realizacion de los trabajos se estard obligado a reparar los desperfectos que como consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios
colindantes, y a mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

10) Quedara prohibido colocar en los espacios publicos andamios, escaleras, maquinas, herramientas, Utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y
materiales de construccién que puedan entorpecer el transito publico, y no dispongan de autorizacién especifica.

11)  Los andamios, codales y demds elementos auxiliares de la construccion se montardn, instalardn, desharan y mantendran conforme a las disposiciones vigentes en

materia de seguridad en el trabajo y prevencidon de riesgos laborales.

INFORMACION

* Para cualquier aclaraciéon o peticion de documentacion urbanistica (ficha o plano), podran dirigirse al Servicio de rehabilitacion, vivienda de
promocién publica y PERIS, sito actualmente en la calle Primavera n2 1 (en las escaleras que suben desde As Burgas hasta la calle Herndn Cortés), o
bien descargarlas de la Web http://www.planeamentourbanistico.xunta.es/, en la seccion de planeamiento de desarrollo del Ayuntamiento de
Ourense.
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MEMORIA EXPLICATIVA DE LA COMUNICACION DE OBRAS MENORES

l.- LUGAR O EMPLAZAMIENTO

Il.- DEFINICION DEL TIPO DE OBRAS

I1l.- DESCRIPCION

En caso de no disponer de croquis/plano, dibuje el perimetro del local o vivienda y sefiale la zona de
actuacion:

Ourense, de 200
Firma
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